IMMEUBLE EMBLEMATIQUE DE CHABANEL MODERNISE
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SOMMAIRE EXECUTIF

535 Chabanel : Une

opportunité exceptionnelle
dans un quartier en pleine

revitalisation

Rare opportunité d’acquérir le 555 Chabanel, un immeuble
emblématique de + 883 000 pi® entiérement modernisé au
coeur du District Central en pleine revitalisation. Ancré par
la Ville de Montréal et des locataires de qualité, cet actif
clé en main offre un potentiel de valorisation immédiat et
substantiel. Bénéficiant d’un acces direct a la gare EXO et
d’investissements urbains de plusieurs milliards de dollars
a proximité, cette propriété représente une opportunité de
création de valeur assurée a court terme.
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FAITS SAILLANTS DE L'INVESTISSEMENT

ol Uk Tamiai /s
T Py ey

Rz) | <l

POTENTIEL DE
VALEUR AJOUTEE
IMMEDIAT ET
SIGNIFICATIF

Les loyers bruts en place s'élevent en
moyenne a 15,00 $ le pi®, présentant
une opportunité d’ajustement de 30
a 40 %. Cette dynamique offre un
levier important pour maximiser la
performance de l'actif.

EPICENTRE D’'UNE
TRANSFORMATION
URBAINE

La propriété est au coeur d'une
revitalisation menée par la Ville,
incluant le nouveau projet a
usage mixte Eco-district Louvain
et 5 000 unités résidentielles

planifiées, de nouvelles écoles

et des infrastructures modernes.
Ces investissements d’envergures
assureront une demande croissante
dans un quartier TOD (Transit-

Oriented Development) en devenir.
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FAITS SAILLANTS DE L'INVESTISSEMENT

Le 555 est ancré par des locataires stables
de qualité institutionnelle, incluant la Ville
de Montréal, qui démontre son adhésion
avec plus de 19 ans d’'occupation. La

qualité de l'actif est d’avantage validée

par un aménagement récent de plus

de 6 millions de dollars financé par un
locataire, confirmant I'engagement du
locataire envers la propriété et la demande
soutenue dans le secteur.

Des plateaux de 58 000 pi” et un
zonage tres permissif (bureausx,
industriel, fabrication légére et

maintenant commerce de détail)
permettent d'accommoder une
clientele diversifiée et d’assurer la

pérennité de l'investissement.
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CTIF CLE EN
MAIN AVEC
INFRASTRUCTURE
MODERNE

La propriété offre un acces direct
quatre saisons a la gare EXO
Chabanel et se trouve a quelques

minutes des principales autoroutes,
du REM et de I'aéroport, ce qui en

-

fait un emplacement de choix pour

attirer et retenir les meilleurs talents. COMMODITES PRINCIPALES
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quatre saisons a la gare EXO ALIMENTATION ELECTRIQUE
Chabanel et se trouve a quelques
minutes des principales autoroutes, VAL 5 & 7 (4 000 - 6000 Ibs)
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du REM et de I'aéroport, ce qui

en fait un emplacement de choix
pour attirer et retenir les meilleurs
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talents. QUAIS DE CHARGEMENT ZONAGE FLEXIBLE
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APERCU DE L'EMPLACEMENT

Le 555 Chabanel Quest est stratégiquement situé dans le
District Central a l'intersection de corridors de transport
majeurs et entouré d’'importants services et commerces
de détail. La connectivité et l'accessibilité supérieures en
font un emplacement idéal pour les entreprises priorisant
I'efficacité opérationnelle et la commodité des employés
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https://www.condos-crown.com/
https://animachabanel.ca/
https://voltigemtl.ca
https://ecoquartierlouvain.ca/
https://www.animachabanel.ca/fr
https://voltigemtl.ca/en/aria/

POLE D'’INNOVATION ET DE CREATIVITE INITIATIVES DE VERDISSEMENT ET D’AMELIORATION URBAINE

v Plus de 2 170 entreprises - 4e plus grand p6le d’'emploi de Montréal Obijectif : 'arrondissement le plus vert de Montréal d'ici 2040

v Attire artistes, designers et firmes technologiques « La Prairie Louvain » - jardin urbain immersif

v Diversification au-dela des racines de 'industrie du vétement Revitalisation de la rue Chabanel : nouveau mobilier urbain, éclairage, + de 60 arbres
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V1 Environnement de travail dynamique et moderne Amélioration de la marchabilité et de I'attrait esthétique

PROJET DE L’ECOQUARTIER LOUVAIN (150 LOUVAIN)

DEMOGRAPHIE 2025

Développement 3 usage mixte zéro carbone de 485 000 pi®

Appel d'offres international mené par la Ville - a quelques pas du 555 Chabanel % @
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1 000 logements sociaux/abordables

Commerce de détail, espaces verts et places publiques

AU AN ANAN N

POPULATION AGE MEDIAN REVENU MOYEN DES
Nouvelle école + centre communautaire MENAGES
Catalyseur majeur amenant résidents et services dans le secteur immédiat
ECOQUARTIER CENTRAL
LOUVAIN
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POUR PLUS D'INFORMATIONS
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*Courtier immobilier commercial agissant au sein de Courtier immobilier agissant au sein de la société
la société par actions Jacob Hayon Immobilier Inc. par actions Bruno Brami Inc.

JONES LANG LASALLE SERVICES IMMOBILIERS
1 Place Ville Marie, bureau 3838, Montréal, Québec H3B 4Mé
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Bien que les informations aient été obtenues de sources jugées fiables, JLL ne fournit aucune garantie, assurance ou déclaration, expresse ou implicite, quant a
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sponsabilité pour toute perte ou dommage subi par toute partie résultant de la dépendance a ces informations. Si le destinataire de ces informations a signé un accord
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