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PROPERTY SUMMARY
MADISON INDUSTRIAL/FLEX OPPORTUNITY

2104 International Lane
Madison, WI 53704

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

Property Summary

Building SF: 16,864

Lot Size: 2.07 Acres

Parking: 40

Year Built: 1984

Zoning: Commercial / Industrial
Flex

SPACE DESCRIPTION

16,864 SF Industrial/Flex Facility
Office, Lab & Warehouse Layout
Heavy Power Infrastructure
Backup Generator
Airport Area Location
Multiple Drive­In Doors
Up to 13’ Clear Height
40 Parking Spaces
Immediate Occupancy
Excellent Highway Access
Flexible Industrial Use Opportunity

Location Overview

Located  on  Madison’s  northeast  side  near  Dane  County  Regional
Airport,  the  property  offers  convenient  access  to  Packers  Avenue,
Highway  30,  and  Interstate  connectivity.  The  site  provides  strong
visibility and accessibility for industrial, warehouse, contractor, flex, and
distribution users seeking a central Madison location with quick regional
access.



PROPERTY DESCRIPTION
MADISON INDUSTRIAL/FLEX OPPORTUNITY

2104 International Lane
Madison, WI 53704

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

BUILDING FEATURES

16,864 SF industrial/flex building available for lease near Dane County Regional Airport. The property offers a flexible office,
lab, and warehouse configuration with extensive power  infrastructure, backup generator capacity, multiple drive­in doors,
and ample parking. Excellent visibility and access near Packers Avenue and Highway 30 make this an ideal opportunity for
industrial, warehouse, flex, contractor, manufacturing, lab, or distribution users.



PROPERTY PHOTOS
MADISON INDUSTRIAL/FLEX OPPORTUNITY

2104 International Lane
Madison, WI 53704



PROPERTY PHOTOS
MADISON INDUSTRIAL/FLEX OPPORTUNITY

2104 International Lane
Madison, WI 53704



LOCATION MAPS
MADISON INDUSTRIAL/FLEX OPPORTUNITY

2104 International Lane
Madison, WI 53704



BUSINESS MAP
MADISON INDUSTRIAL/FLEX OPPORTUNITY

2104 International Lane
Madison, WI 53704



DEMOGRAPHICS
MADISON INDUSTRIAL/FLEX OPPORTUNITY

2104 International Lane
Madison, WI 53704

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

Distance: 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Race / Ethnicity 1 Mile 3 Miles 5 Miles

White 5,325 42,635 116,728

Black 1,381 6,814 12,563

Am In/AK Nat 13 141 310

Hawaiian 3 12 65

Hispanic 867 5,990 13,527

Asian 553 3,690 14,948

Multiracial 278 2,091 5,015

Other 8 129 212

Housing 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Total Units 4,464 33,020 81,056

Occupied 4,039 30,169 74,148

Owner Occupied 1,990 14,519 29,141

Renter Occupied 2,049 15,650 45,007

Vacant 425 2,851 6,909

Age 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Ages 0 ­ 14 1,397 8,714 19,710

Ages 15 ­ 24 1,110 7,963 47,225

Ages 25 ­ 54 3,693 28,843 62,305

Ages 55 ­ 64 962 6,822 13,638

Ages 65+ 1,267 9,154 20,491

Income 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Median $64,871 $75,439 $70,585

Under $15k 328 2,073 9,197

$15k ­ $25k 338 1,651 4,851

$25k ­ $35k 322 1,851 5,074

$35k ­ $50k 575 4,037 8,815

$50k ­ $75k 813 5,397 11,136

$75k ­ $100k 571 4,219 9,017

$100k ­ $150k 696 5,276 12,297

$150k ­ $200k 191 2,584 6,097

Over $200k 206 3,080 7,664
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FLOOR PLAN
MADISON INDUSTRIAL/FLEX

2104 International Lane
Madison, WI 53704

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.



DISCLAIMER
MADISON INDUSTRIAL/FLEX OPPORTUNITY

2104 International Lane
Madison, WI 53704

PRESENTED BY:

Each Office Independently Owned and Operated

RE/MAX PREFERRED
5320 Monona Dr

Monona, WI  53716­3127

DANIEL BERTELSON, ACP
Company Owner and Director of Opportunities

danielb@remax.net

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

All materials and  information  received or derived  from RE/MAX Preferred  its directors, officers, agents, advisors, affiliates
and/or any third party sources are provided without representation or warranty as to completeness, veracity, or accuracy,
condition of  the property, compliance or  lack of compliance with applicable governmental  requirements, developability or
suitability, financial performance of the property, projected financial performance of the property for any party’s intended use
or any and all other matters.

Neither  RE/MAX  Preferred  its  directors,  officers,  agents,  advisors,  or  affiliates  makes  any  representation  or  warranty,
express or implied, as to accuracy or completeness of the materials or information provided, derived, or received. Materials
and  information  from  any  source, whether written  or  verbal,  that may  be  furnished  for  review  are  not  a  substitute  for  a
party’s active own due diligence to determine these and other matters of significance to such party. RE/MAX Preferred will
not investigate or verify any such matters or conduct due diligence for a party unless otherwise agreed in writing.

EACH PARTY SHALL CONDUCT ITS OWN INDEPENDENT INVESTIGATION AND DUE DILIGENCE.

Any party contemplating or under contract or  in escrow for a transaction  is urged to verify all  information and to conduct
their  own  inspections  and  investigations  including  through  appropriate  third­party  independent  professionals  selected by
such party.  All financial data should be verified by the party including by obtaining and reading applicable documents and
reports  and  consulting  appropriate  independent  professionals.  RE/MAX  Preferred  makes  no  warranties  and/or
representations regarding the veracity, completeness, or relevance of any financial data or assumptions. RE/MAX Preferred
does not serve as a financial advisor to any party regarding any proposed transaction.

All data and assumptions regarding financial performance,  including that used for  financial modeling purposes, may differ
from actual data or performance. Any estimates of market rents and/or projected rents that may be provided to a party do
not  necessarily  mean  that  rents  can  be  established  at  or  increased  to  that  level.  Parties  must  evaluate  any  applicable
contractual  and  governmental  limitations  as  well  as  market  conditions,  vacancy  factors  and  other  issues  in  order  to
determine rents from or for the property. Legal questions should be discussed by the party with an attorney. Tax questions
should be discussed by the party with a certified public accountant or tax attorney. Title questions should be discussed by
the  party  with  a  title  officer  or  attorney.  Questions  regarding  the  condition  of  the  property  and  whether  the  property
complies  with  applicable  governmental  requirements  should  be  discussed  by  the  party  with  appropriate  engineers,
architects, contractors, other consultants, and governmental agencies.




