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Commercial 2090, rue Bombardier, Sainte-Julie
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2090, rue Bombardier, Sainte-Jdulie, QC J3E 2J9

Immeuble industriel alimentaire AAA de =18 000 pi2 certifie GFSI sur un terrain de + 138 000 pi2
Disponible pour propriétaire occupant

+ 18,000ft? GFSI-certified AAA-grade Food Processing Facility on a +138,000ft? lot
Available for owner-occupiers

Joshua McNicol, saa

Courtier immobilier - Commercial
Immobilier Joshua McNicol Inc.
L 514 866 3333 x120
. , 0 4383412207
Pour plu_s d |nformat|ons contactez: & jmcnicol@naiterramont.ca
For more information contact:

o

q e Possibilité d'agrandissement | Potential for expansion

Karl Bernard
Vice-président

Courtier immobilier - Commercial
Courtage Karl Bernard inc.

L 514 866 3333 x 109

0 581 989 2507

& kbernard@naiterramont.ca




Terramont

NA Commercial

Agence immobiliere

CARACTERISTIQUES DE LA PROPRIETE | PROPERTY FEATURES ———
Superficie | Area (pi2|ft?)

D Rez-de-chaussée | Ground Floor +16 500
— Bureau | Office +1500
2 bureaux fermés | Closed Offices
Cafétéria | Cafeteria
Usine et entrepét | Factory and Warehouse +15 000
2¢ étage | 2nd Floor +1 500
3 bureaux fermés | Closed Offices
Aire de réception | Reception Area
Grand Total +18 000
Terrain | Land +138 000

Dimensions
Béatiment | Buiding
Terrain | Land

+176' x 100" (Irr)
+230' x 550" (Irr.)

Disponibilité | Availability Immédiate | Now

Prix optimisé 7 550 000$

Optimized Price

Prix demandé 7 850 000%
RHON

Construction — 2001
Acier | Steel
Béton coulé | Cast Concrete

Finition intérieure | Interior Finish
Aménagement alimentaire
certifié¢ GFSI | Fully-equipped GF-
Sl-certified Food Processing Facility
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)=

Taux d’implantation
Implantation Rate

13%

Plancher | Flooring
Double époxy dans I'usine
Double Epoxy in the factory

@)
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Air climatisé

Air Conditioning

Bureaux : 5 tonnes (Lennox)
Offices: 5 tons (Lennox)

Toit : 15 & 20 tonnes

Roof: 15 & 20 tons

Zone réfrigérée & congelée
Refrigerated & Frozen Zone
Chambre froide £25' x 18"
+25' x 18' Coldroom

Hauteur libre

Clear Height

Salle de production
Production Area: 19'5"
Entreprosage | Storage: 21'

Entrée électrique
Electric Entry
600 A, 347 V, 600 V
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NA Terramont A VENDRE | FOR SALE
Commercial 2090, rue Bombardier, Sainte-Julie

Agence immobiliere

Chauffage | Heating Porte au sol | Drive-in Door
Electrique et gaz 1(14'x 18"
Electric & Gas

Quais de chargement intérieur
@ Interior Truck-Level Doors

Eclairage | Lightning 2 (8 x 10')
Fluorescent & DEL | LED

DESIGNATION ET ZONAGE | DESIGNATION AND ZONING

Zonage | Zoning [-155 |

SN Numéro de lot | Lot Number 5542205 1@
(Cadastre du Québec) \

EVALUATION ET TAXES | ASSESSMENT AND TAXES

\/\/‘ Evaluation municipale | Municipal Assessment (2025-2027)

_ Terrain | Land 1558 300%
Batiment | Building 17303008
Total 3288 600%

Taxes

Municipales | Municipal (2026) 54 705%
Scolaire | School (2025-2026) 2205%
Total 56 910%
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Commercial 2090, rue Bombardier, Sainte-Julie
Agence immobiliere

FAITS SAILLANTS | HIGHLIGHTS

e Acces immédiat a l'autoroute 20 et a proximité des transports en
commun | Immediate access to Highway 20 and close to public transit

e Aménagement alimentaire certifié GFSI (Global Food Safety Initiative)
Fully-equipped GFSI-certified Food Processing Facility

e Possibilité d'agrandissement | Potential for expansion
e Salle de lavage avec ventilation | Laundry room with ventilation
e Chambre froide de +25' x 18' | +25' x 18' Coldroom

e Equipements et systémes d’usine disponibles mais exclus de la vente:
Factory equipment and systems available but excluded from the sale:
- Chauffe-eau industriel Hennemann | Hennemann Industrial Water Heater

- Bouilloire vapeur 60 HP avec réseau vapeur desservant 'usine
60-HP steam boiler with a steam distribution system serving the plant

- Une pompe hydraulique 10 HP et réseau hydraulique
A 10-HP hydraulic pump and a hydraulic system

- Compresseurs 15 HP et 5 HP avec réseau pneumatique
15-HP and 5-HP compressors with a pneumatic system

- Entreposage par gravité | Gravity Storage Racks
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Commercial 2090, rue Bombardier, Sainte-Julie

Agence immobiliere

Aire ouverte | Open Space
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Agence immobiliere

Entreposage | Storage ' - ‘ . 8 ' Entreposage | Storage
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Commercial 2090, rue Bombardier, Sainte-Julie

Agence immobiliere

Porte au sol | Drive-in Door

/ RS i } Espace emballage | Packing Space Z ' Chambre froide | Coldroom
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Agence immobiliere

PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE | GROUND FLOOR PLAN
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Agence immobiliere

PLAN DU 2E ETAGE | 2P FLOOR PLAN
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2090, rue Bombardier, Sainte-Julie

NA Terramont_
Commercial

Agence immobiliere

PLAN AU CERTIFICAT DE LOCALISATION | SURVEY PLAN
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GRILLE DE ZONAGE | ZONING GRID

=
N/

USAGES PERMIS

GRILLE DES USAGES ET DES NORMES

ZONE :
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Ce document ne constitue pas une offre ou une promesse pouvant lier le vendeur, mais il constitue une
invitation a soumettre de telles offres ou promesses. Une inspection diligente est recommandee a tout
acheteur potentiel.

This document is not an offer or a promise that may bind the seller, but is an invitation to submit such offers or promises.
It is recommended that all potential purchasers proceed with a due diligence inspection.
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NAI Terramont
Commercial

555, boulevard René-Lévesque Ouest, bureau 1805
Montréal, Québec H2Z 1B1

, +1514 866 3333
¥
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naiterramont.ca




