
À VENDRE OU À LOUER 
FOR SALE OR FOR LEASE 

Terrain, chemin du 3e Rang S.,  
Saint-Jean-sur-Richelieu

PRIX OPTIMISÉ | OPTIMIZED PRICE

Terrain, chemin du 3e Rang Sud, Saint-Jean-sur-Richelieu, QC
Bâtiment de 2 450 pi² sur un terrain de 303 068 pi² à vendre ou à louer 
Entreposage extérieur permis jusqu'à 27 pieds de haut 

2,450 ft² building on a 303,068 ft²  lot for Sale or for Lease 
Outdoor storage permitted up to 27 feet high

Pour plus d'informations contactez :
For more information contact :

Karl Bernard
Vice-président
Courtier immobilier - Commercial 
Courtage Karl Bernard inc.
     514 866 3333 x109
     581 989 2507
     kbernard@naiterramont.ca

Chemin du 3

Chemin du 3 ee Rang S.
 Rang S.

Paul-Éric Poitras
Président
Courtier immobilier agréé DA - Commercial
Immobilier Paul-Éric Poitras inc.
     514 866 3333 x222
     514 993 2035
     pepoitras@naiterramont.ca

Vidéo de la propriété 
Property Video

À proximité de l'autoroute 35 | Close to Highway 35

303 068 pi² | ft²

https://www.youtube.com/watch?v=k5QsLfTQyKg&feature=youtu.be


À VENDRE OU À LOUER 
FOR SALE OR FOR LEASE

Terrain, chemin du 3e Rang S.,  
Saint-Jean-sur-Richelieu

Superficie | Area (pi² | ft²)
Bâtiment | Building� 2 450 
Terrain | Land� 303 068

Dimensions
Bâtiment | Building� 40' x 61'  
Terrain | Land� 475' x 635'

CARACTÉRISTIQUES DE LA PROPRIÉTÉ | PROPERTY FEATURES

12,50 $ 
À venir 

To Follow

Disponibilité | Availability Immédiate | Now

VENTE | SALE

LOCATION | LEASING

2 450 
20 000

40' x 61' 
150' x 134'

Superficie | Area (pi² | ft²)
Bâtiment | Building 
Cour extérieure inclue | Included Outdoor Courtyard 

Dimensions
Bâtiment | Building 
Cour extérieure | Outdoor Courtyard 

Taux de location net ($ | pi²) | Net Rental Rate ($ | ft²)*
Frais d’exploitation estimés 2026 ($ | pi²) 
2026 Estimated Operating Expenses ($ | ft²) 

*Possibilité de louer l'excédent de terrain supplémentaire de 280 618 pi² 
Possibility to lease the excess additional land of 280,618 ft²

AVIS DE FIN DE BAIL
En tout temps, le Locateur se réserve le droit de pouvoir mettre fin au bail unilatéralement avec un 
préavis de trois (3) mois. Le cas échéant, le Locataire devra, dans ce délai, libérer les lieux et les 
remettre au Locateur dans l’état initial lors de son arrivée, ou selon l’entente entre les parties.

END OF LEASE NOTICE 
The Lessor reserves the right to terminate the lease unilaterally at any time with three (3) months' notice. In such 
cases, the Tenant must vacate the premises within this period and return them to the Lessor in the condition they 
were in when the Tenant moved in, or as agreed between the parties.

chemin du 3chemin du 3ee Rang S. Rang S.

Prix optimisé� 7 795 000 $ 
Optimized Price�

Prix demandé� 8 215 000 $ 
Asking Price�

Location possible 
Rental Available



À VENDRE OU À LOUER 
FOR SALE OR FOR LEASE

Terrain, chemin du 3e Rang S.,  
Saint-Jean-sur-Richelieu

• À proximité de l'autoroute 35 et des États-Unis
Close to Highway 35 and the USA

• À 30 minutes de Montréal | 30 minutes away from Montréal

• Plusieurs industries déjà opérantes dans le secteur
Several industries already operating in the sector

• Entreposage extérieur permis jusqu'à 27 pieds de haut
Outdoor storage permitted up to 27 high

• Terrain d'envergure | Prominent site

FAITS SAILLANTS | HIGHLIGHTS

ÉVALUATION ET TAXES | ASSESSMENT AND TAXES

Évaluation municipale | Municipal Assessment (2025-2027)
Terrain | Land� 1 689 400 $

Taxes 
Municipales | Municipal (2026)� 36 390 $
Scolaire | School (2025-2026)�      769 $
Total� 37 159 $

Zonage | Zoning� Industriel | Industrial 

Numéros de lots | Lot Numbers� 6 354 996 & 6 558 428   
(Cadastres du Québec)

DÉSIGNATION ET ZONAGE | DESIGNATION AND ZONING

Route & Autoroute | Highway

39

Éclairage | Lighting
Halogène | Halogen

Entrée électrique
Electric Entry
100 A, 600 V

Hauteur libre
Clear Height
20'

Porte au sol | Drive-in Door
1 (12' x 10')

Terrain,Route 235

chemin du 3chemin du 3ee Rang S. Rang S.
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À VENDRE OU À LOUER 
FOR SALE OR FOR LEASE

Terrain, chemin du 3e Rang S.,  
Saint-Jean-sur-Richelieu

Secteur | Sector

Montréal 42,2kmFrontières États-Unis 40,2km

Iberville

104104

39

Terrain, 3e Rang S.



À VENDRE OU À LOUER 
FOR SALE OR FOR LEASE

Terrain, chemin du 3e Rang S.,  
Saint-Jean-sur-Richelieu

Cour extérieure | Outdoor Courtyard



À VENDRE OU À LOUER 
FOR SALE OR FOR LEASE

Terrain, chemin du 3e Rang S.,  
Saint-Jean-sur-Richelieu

Atelier | Workshop Atelier | Workshop

Entrée | Entrance Porte au sol | Drive-in Door



À VENDRE OU À LOUER 
FOR SALE OR FOR LEASE

Terrain, chemin du 3e Rang S.,  
Saint-Jean-sur-Richelieu

PLAN AU CERTIFICAT DE LOCALISATION | SURVEY PLAN 

6 558 427

6
354

995

6
354

996
S
: 26

917,0
m
²

6
558

426

4 186 712

6
492

005

6 620 630

Ruisseau Arcand

6 558 428
S: 1 238,9 m²

B
étim

en
t

com
m
ercial

1
ûtage

briqu
e
et

t�le
#
541

tu
yau

bûton
arm

û

marquage conduite de gaz

bord d'asphalte

3 614 335

3e Rang

tu
yau

th
erm

o-
plastiqu

e

B
étim

en
t

bassin

tu
yau

x
th
erm

o-
plastiqu

e

gravier

gravier

tu
yau

th
erm

o-
plastiqu

e

pu
its

fosse
septiqu

e

fosse
septiqu

e

12,49

18,58

12,43

18,58

16,57

14,12

6558427

6
354

995

6
354

996
S
:26

917,0
m
²

172,17

38,23

116,74

30,44

39,87 12,60

11,29

50,63

13,35
9,74

14,27
6,89

10,00

10,00

68,5174,61

10,00

12,00

18,90

165,17

2,57

6
558

426

6
492

007
4
186

615
P
iste

cyclable

4186712

6492005

6 620 630

119,61

3614335

Ruisseau Arcand

3
e
Rang

6558428 S:1238,9m²

12,90

V
oir

agran
dissem

en
t

P
rûparû

è

M
IN
U
T
E
:

A
G
B
Y
-248392-4

D
O
S
S
IE
R
:

6
354

996
et
6
558

428
L
ot
(s)

:
S
ceau

-
C
opie

con
form

e

D
ate

:

le

C
adastre

du
Q
u
ûbec

1-888-399-6767
N
u
m
ûro

san
s
frais

R
equ

ûran
t
:"C

ovala
In
c."

(a/s
C
ûdrick

P
ou
lin
)

F
in
s
:U

tilisation
person

n
elle

à
C
H
E
L
L
E
:voir

plan

D
E
S
S
IN
à
P
A
R
:

A
lexan

dre
O
u
ellet

G
ran

by

A
R
P
E
N
T
E
U
R
-G
à
O
M
È
T
R
E

A
R
P
E
N
T
E
U
R
-G
à
O
M
È
T
R
E

Z
on
age

:I-3560

V
ille

de
S
ain

t-Jean
-su

r-R
ich

elieu

S
ain

t-Jean

M
u
n
icipalitû

:

C
ircon

scription
fon

ciôre
:

L
E
V
à
L
E
:10

ju
illet

2025

P
lan

accom
pagn

an
t
u
n

N
otes

:

C
E
R
T
IF
IC
A
T
D
E
L
O
C
A
L
IS
A
T
IO
N

-
L
es
m
esu

res
in
diqu

ûes
su
r
ce
docu

m
en
t
son

t
en

m
ôtres

(S
I).

-
T
ou
tes

les
m
esu

res
con

cern
an
t
les

bétim
en
ts
son

t
prises

su
r
le
rev�tem

en
t
extûrieu

r.
-
C
e
certificat

de
localisation

n
e
devra

pas
�tre

u
tilisû

ou
in
voqu

û
pou

r
d'au

tres
fin
s

san
s
l'au

torisation
ûcrite

du
sou

ssign
û.

-
C
e
plan

ain
si
qu
e
le
rapport

qu
i
l'accom

pagn
e
fon

t
partie

in
tûgran

te
du

certificat
de

localisation
.

2923
A
.A
itm

ou
ssa

21
ao�

t
2025

: bord
de

fossû

: cen
tre

de
fossû

: fon
d
de

fossû

: regard
n
on

iden
tifiû

: regard
plu

vial

: pu
isard

: poteau

: poteau
et
tran

sform
ateu

r

: h
au
ban

: fils
aûrien

: h
au
t
talu

s

: bas
talu

s

: lot
è
l'ûtu

de

: born
an
t

L
à
G
E
N
D
E
:

S
u
perficie

totale
=
28

155,9
m
²

L
O
C
A
L
IS
A
T
IO
N

à
C
H
E
L
L
E
1
:1

000

A
G
R
A
N
D
IS
S
E
M
E
N
T

à
C
H
E
L
L
E
1
:300

CHEMIN DU 3E RANG S.



À VENDRE OU À LOUER 
FOR SALE OR FOR LEASE

Terrain, chemin du 3e Rang S.,  
Saint-Jean-sur-Richelieu

2025-0579
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À VENDRE OU À LOUER 
FOR SALE OR FOR LEASE

Terrain, chemin du 3e Rang S.,  
Saint-Jean-sur-Richelieu

PLAN CADASTRAL | CADASTRAL PLAN

CHEMIN DU 3E RANG S.
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DI

PLAN DU BÂTIMENT | BUILDING PLAN 

Entrepôt 
Warehouse

2 450 pi² | ft²

61'

40'

9'
8'

44'

12'

CHEMIN DU 3E RANG S.

20'
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Saint-Jean-sur-Richelieu

GRILLE DE ZONAGE | ZONING GRID



555, boulevard René-Lévesque Ouest, bureau 1805 
Montréal, Québec  H2Z 1B1

+1 514 866 3333

naiterramont.ca

Ce document ne constitue pas une offre ou une promesse pouvant lier le vendeur, mais il constitue une  
invitation à soumettre de telles offres ou promesses. Une inspection diligente est recommandée à tout  
acheteur potentiel. 
This document is not an offer or a promise that may bind the seller, but is an invitation to submit such offers or promises.  
It is recommended that all potential purchasers proceed with a due diligence inspection.


