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5.6.- ORDENANZA DE LA ZONA DE CASCQO ANTIGUO.

5_6.1.- Ambito de aplicacién.

Esta Ordenanza se aplicard sobre las superficies grafiadas en los planos como zona
de casco antiguo.

5.6.2.- Cardcter.
Corresponde a las superficies que componen el 4drea del nucleo con densidades

aproximadas entre 20 y 40 viv/ha y con la mayoria de las edificaciones de 2 plan-
tas. '

5.6.3.- Condiciones de desarmollo.

Se exigird, con carécter previo a las licencias de edificacitn y parcelacién, la alinea-
ci6n oficial.

5.6.4.- Condiciones de diseiio espacial.
Se permitirdan predominantemente las tipologias cerradas y agrupadas. Los patios

abiertos a fachada v los retranqueos 3 fachada o lindero, sdlo se permitirdan cuando
se justifiquen adecuadamente en los proyectos respectivos en funcién de la com-

posicion estética del ramo de calie en que se ubiquen, con ias condiciones:
- De respetar los ritmos existentes.

- No superar la altura méaxima y el volumen equivalente al fondo maximo
aplicable al frente de calle.

- No dejar medianerias vistas.

. Y realizar unos cerramientos en la alineacién exterior que armonicen con
las fachadas predominantes del casco en materiales y coloracién.
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Estas condiciones singulares de edificacién exigirdn su tramitacidén previa como or-
denacidn de volimenes cuando por la entidad de actuacién se modifique sus-
tancialmente la rama urbana de la manzana y la tipologia ordenada predominante-

mente por esta Ordenanza, o cuandg afecten perjudicialmente a ias fincas coline

dantes por la creacidn de medianerias, ocultacién de vistas, reducciones de
soleamiento, etc.

5.6.5.- Condiciones de aprovechamiento.
Se tenders a la reconstruccidn de las edificaciones antiguas.
Para la nueva edificacién:

- Parcela minima: no se sefala parcela minima, pero si la condicién de que Ia
parcela tenga 3,5 m. de fachada a calle como minimo.

- Altura maxima: 3 plantas 6 10 m. medidos desde cualquier punto del
terreno. Esta altura podri superarse cuando se trate de edificios destinados a
equipamiento o de interés puablico ¥ social, por su mayor alwra libre entre
forjados, sin scbrepasar en ningdn caso los 11 m.

Las cubiertas atuhardiliadas computaran como planta.

La altura mdxima a la cara superior de la cumbrera serd de 12 m medidos
4 desde cuaiquier punto del terreno.

- Fondo méximo: 20 metros. en las plantas ahas de edificios de vivienda co-

fectiva.

- Vuelos permitidos:

Quedan prohibidos los cuerpos volados en calles cuya anchura sea
inferior a 6 metros. Se situaran siempre a una altura de 3,50 m
sobre la rasante.

Se permitiran cuerpos volados siempre que el vuelo sea inferior al
10% del ancho de la calle, sin que se pueda sobrepasar el ancho de
la acera. En cualquier caso el vuelo m3ximo permitido serd de
0,80 m.

Los aleros de cubierta no podran superar una dimensién de 80 cm.
sobre la aiineacién oficial.
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5.6.6.- Condiciones de uso.

Uso principal: Pesidancial unifarmibiar.
Usn atemative: Residercial multfamiiar comercio, ohcinas, equipo comercial Y
servicios publicos

Usos compatibles: Industria taller y ariesana gue no produzean molestias para 1as
viviendas. Industria aimacen.

Aparcamienios obigatorios: Cuando se realicen viviendas unifamiliares y el solar
sea inferior a 150 m2. no serd preceptivo el cumplimiento de i3 normativa 4.3.1.

Para las viviendas multiiamiliares, sera de aplicacion la Norma 4.3.1 para soclares
mavyores de 150 m2. en los que se realicen 4 o mas viviendas.

5.6.7.- Condiciones estéticas.
Los tejados seran preferentemente inclinados de teja curva drabe o similar en to-
nos semejantes a los existentes en las edificaciones antiguas, de modo que no pro-

duzcan contraste.

No se pondran asientos fijos ni jardineras en las vias publicas, y las puertas de
garages y cocheras no ia invadiran dzbiendo abrir hacia adentro.

Las medianerias v paramentos que quedan al descubierto, deberdn ser tratadas
coma fachadas exteriores.

Los portales deberdn destacarse €0 szchada del resto de los huecos de la finca.

Las decoracicnes de portadas, escaparalas, vitrinas, asi como las muestras, bande-
rines y anunciaos deberan respetar el hueco del portal.

Se prohibe la colocacién de anuncios en la coronacion de los edificios.
Se respetard todo el arbolado existente como un bien de la comunidad.

Todos los salientes de marquesinas, totdos, balcones, terrazas y aleros, deberdn
respetar el arbolado existente.
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Se prohibirdn tcdos aguzllos anuncios en telas v otros materiales que no rednan las
rminimas condiciones de dignidad vy estéuca.

Se permiticdn chimeneas de composicion libre.

No se autorizaran con caracter general, composiciones, que se juzgen disonantes
con el ambiente, debiéndose procurar gque domine la dimension vertical de los hue-
cos de forma semejante a las edificacicnes antiguas.

En las 20nas dafinidas graficamente como de Interes Ambiental en ¢! Planos de Or-
denacién General, serd preceptivo un Informe Municipat, previo a la concesién de
licencia, sobre candiciones estéticas particulares a cumplir por cada edificacién. Se-
r4 conveniente por tanto solicitar dicho Informe anies de la elaboracién del Proyec-
1o de forma que €51e se atenga a sus recomendaciones.

5.6.8.- Ordenanza de Conservacion.

En los edificios sefalados graficamente en el plano de Ordenacién General y citados
expresamente en el Anexo 1 de estas Normas estaran sujetos a esta Ordenanza y
quedara prohibida su demolicién, permitiéndose Unicamente obras de conservacion
vy mantenimiento vy autcrizandose la reestructuracion, rehabilitacién o reconstruc-
cidn cuando se justifique y acredite su estado ruinoso y su inadecuada composicion
interior, debiéndose en cualquier caso respetar el aspecto exterior original.

El Ayuntamienio podrd en cualquier momento ampliar el Catilogo que se refleja
graficamente en el Plano de Ordenacion General para preservar el patrimanio ar-
quitecténico con el procedimiento establecido en la Ley del Suelo y sus Reglamen-
105.

Ingorma S.L. C/Doctor Esguerdo 82 28007 Madrid — Tf: 4050135 Fx: 4093007



