
Property Address: 
 
2405 Baseline St, Cornelius OR 97113 
1S303AB02800  |  R402683 
 
Prepared for: 
 

Allen Riddle 
Broker in the State of Oregon 
 
MORE Realty 
9792 SW Nimbus Ave 
Beaverton, OR 97223 
 
503-495-3661 
ariddlehomes@gmail.com 



COMMERCIAL SALES, TITLE & ESCROW 

COMMERCIAL BRANCH 
100 SW Main St., #450 - Portland, OR 97204 
Main: 503-973-7400 / Fax: 503-248-0324 

COMMERCIAL SALES & MARKETING 

Chad Schmidt 
Commercial Sales Executive 

Mobile:  971-271-2195 
Email:  Chad.Schmidt@ctt.com 

MANAGEMENT TEAM 

Jennifer Lyke 
VP / Commercial Manager 

Direct:  503-973-7402 
Email:  Jennifer.Lyke@ctt.com 

Amy O’Brien 
VP / Assistant County Manager 

Mobile:  503-816-3530 
Email:  Amy.Obrien@ctt.com 

We understand that our builder/developer clients require speed, accuracy and confidentiality in the 
fulfillment of their title needs... which is why our Builder/Development Services Department exists. 
We’ll work with you through all stages of development to ensure the process runs as smoothly and 

hassle-free as possible. Feel free to contact us at any time with questions! 



Section 1: Property Profile & Maps 

Section 2: Zoning Information 

Section 3: Natural Features 

Section 4: Utilities 

Section 5: Demographics 

Section 6: Important Contacts 
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���������������������	���
�����������
��������������
��������������������������������

������������������������ �!�"#�#���$���� %��&&�##�%'�"#�#�(�'����)�%( ���$������ ���&&�%$��&��� �����)��%�*+,*-.����/0"�$��%�#��%�!����$1�%�$ #)��'����(�%&���$ #�2�(���% ��#2�!��$#2���$��3" )(���2��%���'�����%�"�$��%��&� 4 �'2�#"�5�&�������6')�����%�4 ��� �������"�$��%��&� 4 �'�&�()� �#�� ���)% �& )���'�)�%( ���$"#�#�� �� ����������2�����%� #����6')������%�4 ��� #�%�3" %�$7
�4�%�(�����%�����%�# ( ��%� �#� �"� �����"#�#78�%���"#���%������#�����)�%�� ��7���4��!%�"�$�"� � �'�'�%$���$����4��!%�"�$�#��%�!�����9#7��%!��(�&� ��%'��%���%(��3" )(����#���#2�#�%4 &���%�%�����7��)�����$�"� ��$�4���)(���2��#�)%�4 $�$�"�$�%����)��%�*+,**-����7:�3"�#�#�����;&��$�����)�%( ���$��" �$ �!��� !��7<=>=?@=A�BC�DEAF�GHGIJHK7L�%4 &��#��� ��#���$��"���$ #�% �"� ��2�)%�4 $�$�#��%�!�����9#��%��"�$�%!%�"�$7�"�� ���( �'�$���� �!�"� �#2� �&�"$ �!���%�# $��� �����& � �'�&��# #������ ���#��������2���$�����#�������&��# #������ �������#���$�%$#7��$��%�( � �#��%�!����& � �'7��%� � �$�&� �$�&�%��&����%7��% 5"����%��� ��#���#���& � � �#2������#����#���#���& � � �#2���$�(�$ &���(�% 5"����$ #)��#�% �#��#$�� ��$� ������M�*+,*NN,-O.���$�#"�5�&���������)%�4 # ��#�������)��%#�*+,*-.���$�*+,*NN����7�0%$7�P�Q2��QQQR���$���QQQ�M���7�Q7S�R�0%$7�PT���;�7��2��QQ�R�0%$7�U�V�M�����;�7���2��Q�QR�0%$7��Q�S�Q��M�����;�7���2��Q�SR�0%$7��Q�V�Q�T�M�����;�7���2��Q�VR�0%$7��Q�P�QS�M�����;�7���2��Q�PR�0%$7��Q�T�Q�M�����;�7���2��Q�T�W�XYZ[\Z][]Z�̂_̀_abcd_ef�g_hijg_d_efkZ����L ��7������������������%�� #����( � ("(�����# ��2�#�4����$��;&�)���������������("#�������%!����"!������&&�((�$��������)%�)�#�$�"#�2� �&�"$ �!�����$�# !��#���$�%$#���$��"�&� ����%�3" %�(���#�%�����$��������"#�7L����&9�:�3" %�(���#7������������������������� �!�#����&9#�#�����(����������#��#���$�%$R����4�%2�����%�4 �����$'�(�'�%�3" %����!%����%��%���##�%�#����&9���#�$��������$�# !��%�4 ��&% ��% ��#�����%��� ���� #�&��)��%/6����%����'�%$�#���������Q�����2��;&�)������/l�%9 �!�#��������������$�� �� ��� 4���������������%����)%�)�%�'�� ��7	�%�����)%�)�%� �#���"�� �!�����#�"���# $�������#�� ���:��$2����%��#�����������%����'�%$#����&9��3"������� 4��)�%&������������4�%�!������$�)��2��"��������##��������"%�����7m��# $��'�%$�#��������%�3" %�$2��;&�)��� 4��������������"�� �!���%�# $��� ���"#���%�����2���$�������# $��'�%$���"�#���)"�� &�#�%��������#����&9�#������������#�(���#������%����'�%$7m��%��%�'�%$� #�%�3" %�$2��;&�)��� 4��������������"�� �!���%�# $��� ���"#���%�����2���$�������# $��'�%$���"�#���)"�� &�#�%��������#����&9�#������������#�(���#������%����'�%$7�� !�������" �$ �!7��" �$ �!��� !��2��#�$�� ��$� ������M�*+,*n.,-+-2�#����������;&��$�TQ�����2�;&�)����%/



��������
���������������������	���
��
����������������

���
��������
������������������������
�����������
 �������
!"�����������#$%�&'()*+,����
���&'()*-'�������
��������
�.��"������������!���������
!��
��������
�����������/�
������� �����
������������������
����������0��"������������!���������
!��
������/��������������
��1��"�������
������2��������������������3�������
��������4�
�����""�
 ����������"���������
!!����
�5�#��5�.��/�����4��
��������6���5��5134�#��5�������1�6����
2�5���/�����4�#��5����3����6����
2�5���/���3�7�89:;<:=<=:�>?@AB@CDEF?�GHDEID@IG:J��������K
����
������
��������������������������
��
���"���������������������
����������
!"����������������
��
��������������L	������$� �����""�
 ��5�������������� ������M����!����������
�����
���
���""�
 ��/��������������"��
������������
�����
���������������������5
� ��
�!������%��������5�����������������
!"����������M���������/�����/�����������M���������������������
����������������/��������������
����N���������
�����5�5/�	�"���!����
��
� ��
�!������O������/������P�����%�� ����/�����Q���
�5R��������S����5
2��"���
���2����
����������/�
"�����
���"�
������������
������������������
������������������������������
�������������/���������������������
�� ���������
!���"�������������
����N�����"�
"����5
2����
����������������������������������������������������������������
!�"��������������
���N������"�
"������5J�����������$
�����5�Q�����������������������������������!�������������
���/�������
�������������!���������������!�����������������
����������
����������"�
"�����
��
����������
���
������
�������������������K���5#�������%�
����5�#���������
���������������""�
"������������������
���������������Q�6�TUVWXVYZY[\]5�#��5�.��/�����4��
��������6���5��5114�#��5�.3��
2�5��/�����4�#��5�������1�6����
2�5���/������7�89:;<:=̂=:�_?̀?aBbC?EH�GHDEID@IG:J��������K
����
���������
��
���"���
��
�������
��������������
�����������������������
��������
�����
�������
�����������������������"��!�����������������������
����������
!"�����������������
��
�������������Lc������"��d���5e
��������������������K
��/������������� �������
������������������
������
���������N������������������������"�����2����� ��
����
�������������"��
���
�
���"����/�������
�����������������""�
 �������"���������������������������
����������5P�������!�������/����������.��"�������
������"�
"
�����������"�����������������
 ��������"����!�������/�����/����������5�f�����!������������!�������
 ���������
� ������� ����
�����
 ��5%������f����5�%�����������������������M������������������������������
!������""�
 ���"������
�g������������������5�f����
������!����
����������������������!���������� �����������
�����������

�����
����������/���������������"������������/�����������5�f����
����
��
��������������������



���������������������	���
�������������������������������	���
������


��������
���������
��������������	�
�������������	���
������	���
����	����
	�����������	�������������	
����
���
������� ����	�
	�
�!"���	��	����������#����
��	�
��	������	$�
��
������
�������������%�������&������
�
����	�����������������������������$�	��	���
�����������������	
����������������
���	������
�����������$�����	�	�������#�	�������'���������������������	��
��������������	�
��	������	����	���	�
�����	��	����
$�	�#�	�����
������	����!(������	��)�������"�����	��������	�����	�
����	��(������)��	�!*����������
�����������	��	�����������������	��
��������������	���
�������	
�������	�����	�����������������������	�
���	���
����	��
������	
+	�������������������������,��������������
�����!)�����������
���
�	������������-!(!�.����	$���	���
��	������
�
$�/0/-�����������
	�$�	����������	
+	����������������������������	���������������������
��!�1%�������������	������	������2
���
����������%��
����������	���������	��	�����	����	�������
����������
����������������������	
���	�����	������	�
�
������	�������������������	�
����	������������	������$�
��	�����
�	���������
�
$������������
�
$!-�������������
�������������
���������������	��
�������������	��������$��������	�������������	
����
���
������� ����	�
	�
�!"�����	��)�����!�)���������	����	
�	$��	�
�
��������	���
���	��
�	�
��	���	���
�
$�������������	����
	������������$���	�
	�
�!�3������	��������%�����	���
�����	��
����������	���''��������	�$�����������������	���
���������������������������������	���	
���	�����	����!�-��$���	����	���������������������������
�������
��	���������
��4-��2�	$���	����4��������&/��2�	$���	����4��������!"�����	����
��	� ������	���	$����	���
�������
�
������������	���	�
��������������
�����	�������	��������������������
����������!���	���������	��	����	���
�������
�
�	��	�����	
�	$�	�
�
�����	$������������������	����
	����������������������	�	������	�
	�
����������������5��6�7897:;9;<;!)������=�������>�=�
��	� ��>�0�	��	��!)�������������	���
��
������
����	����
	�����������	��������������	
����
���
������� ���	�
	�
�!)���
�����	$�������������������������	����	������������	���������
��������������	�
���	������
���������	���������������
���	���������
�����������������	��$�	������
�
$������������
�
$�������������	����#�������������	��	������	�����!�1	���
�����	$���	����	���	�������������
	�����
������
���������$��������
������� ����	�
	�
�!���2
�2�	�����	�������������������	����������	�	��������	�
���	����	���	�����������������	
��������'��������	����
���������������
�������������
!=�
��	� ��	�
�"�����������!?���	������������������������
������������	�
�	�����������%2����2��
����
��	� �����������������	��	�
�����������	���
�������
�
�	�������������������������	����	�
���	��������)0)	������
����$���	�
	�
�!=����
�������������-$���""���#��������������
�����	����	������	�
@���	

����������	���%������
���
������	�����#�����	���
��	� ��������
���������%���������
�����	$�	�����	�
��	��

�����	$����
������������
�������$���	�
	�
�!���������	����
��	� ����	���
�����
������������������������	������
�
$������������
�
$!=�����
�	��	�����	���
���	�	��
���������	��$����������
�������
�
�	��	���������	�
��	���
	�����������������$��������	��������������������	���
�����������$������	�
���	��������$�����



���������������������	���
���������������	��

�
������������������������������������������������
���������������� !�"#���"�������� ���������������
$������#�

�%��
�"#���������"��#��#�����������$���������������������#�&�%
������$����������� '��
%�(�� ��(��&��������)��

�&����������"*��
��������+��
%�(����#�

�%��&�������*���������������#��#�
��������
��������������%���#��,����'����� �-#����#�

�%�����������+����
� ��������" ��"#�)�%������"���������"��#�

�%��&�������������

�"��%�"����������#���

������������*�������������&&�������������������"�*����&��$��"�
�����%�����"�������������
�����
�&+��� ����#��������"��#�

�%����(���������#��"#�*������#�

����������������

����%���$*������*������#����%�������
�+������
*�����������
��&
����������"�����#��"������������������������*����#�������"#�)����*����,.�����&�
�+������������#����
��$�������" ���
����/����#����
��$�������"��#�

����%��&��+������������������������� -#����������"�%����+����������������"#�)�%������"���������"����0���������"����&��$��"�
����%�����"�&��&�����
����*��������������%�����"���&�%
���������*������#����������%�����"�������������
����
�&+��� ���%�"����������#���

��������������#�

�%������"�������+�����#������������

���&����������#������������

���������������*����
����"������
��"*�����������*�������
�������� -#���&&
�������#�

���+����������#����#�����������
���������������������%
��%���#���������������&������� ,��$��"�����!�����"��&��� 1��)�������,��$��" �,��$��"��#�

�%��&�������������������#�����#�&����234256��'� ,����"���������"� �1��)�������&��$��"�����+���������"��������#�

�%��&��������#���&#�
���������������������"���������������������#��#����������������#�����)�������&��$��"���"�
����������#������
� ,��$��"�!���!������&��" �-#�����#�

�%��������)�����
������&���%����������#��&���+���������

&��$��"�
�������� �,��$��"�
�����#�

�%������"��������
������&������������%���$��&�
��"��&�������������#�
������&�����
����*������+���+�+�����������7��&���� �1�� �8�7*��7779�������777�:��� �7 ;<9�1�� �8
���(# ��*��77	9�1�� �8=
��(# �����>�*��77<9�1�� ��7�7)7;�:�����(# �?�*��7�79�1�� ��7�
)7	�:�����(# �?�*��7�
�@�ABCDECFGFC�HIJKLC��"������#����#���)��/����+���%���

�������������������#��#�&����2342M6��'� �1�� �8�7*��7779�������777�:��� �7 ;=�





���������	


�	��
��������������������� �!�"����#$�%&�'()%���$*�����%���*��%�!+,�"�%&�"�$��$)$�%*$�,)�#$*�-�%*��%�)$!�"�+%�"+��*.+�%�%&��")$$"�/�%�"()�!�#+(%*�)�$��%*�+"�$)�!�%*/��%*����%+"����()0$1�+'�"�$�!�%*�*$��,"$*2�34,$�"�"+"�$�$4"$%"����+!�,1�+'�"�"!$��%�()�%,$����$4�)$��!1��+*�'�$*�#1$%*+)�$�$%"/��'��%1/�"�$�5+���%1�*+$��%+"��%�()$�*��$%��+%�/*��"�%,$�/�!+,�"�+%�+'�$��$�$%"�/��,)$�&$�+)�+"�$)���""$)����+6%"�$)$+%2













���������

	�
�����
�������������������������� !�"#�$%&"���!'�����"���'��"��()���"#���!��!&!�"'!�)&� !'�*�"'��"�&!����("��(��'+(�"�"#���&!!��,�"��%&��� (%"'�&�!��"'�(��!&���"',��"'����"(�����%&-!.�($���!���"'�'!��)�!'/�01)!����(��!�!1�!"�����(��).�($�����!��"�%&�")!����!1�&!���.��('�$�!'� .!"'(&�!�!"�,��$��".,���!�2(���".�'(!��"(���"�%&!�'��!"��("�,'����")!�,��()���("�($�!��!�!"��,��)&!�#!�(&�(��!&�����!&����(3"��!&!("/





Pop-Facts® Executive Summary | Population & Household

Trade Area: 97113 (Cornelius, OR)

POPULATION The population in this area is estimated to change from 14,572 to 16,766, resulting in a growth of 15.1% between 2020 and the current year. Over the

next five years, the population is projected to grow by 3.9%.

The population in the base area is estimated to change from 331,449,281 to 342,965,686, resulting in a growth of 3.5% between 2020 and the current

year. Over the next five years, the population is projected to grow by 2.6%.

The current year median age for this area is 38.6, while the average age is 39.3. Five years from now, the median age is projected to be 40.6.

The current year median age for the base area is 39.8, while the average age is 40.7. Five years from now, the median age is projected to be 41.1.

Of this area's current year estimated population:

49.4% are White Alone, 1.0%  are Black or African American Alone, 2.7%  are American Indian and Alaska Nat. Alone, 2.1% are Asian Alone, 0.5% are Nat.

Hawaiian and Other Pacific Isl. Alone, 25.8% are Some Other Race, and 18.5% are Two or More Races.

Of the base area's current year estimated population:

59.2% are White Alone, 12.5% are Black or African American Alone, 1.1% are American Indian and Alaska Nat. Alone, 6.5% are Asian Alone, 0.2% are

Nat. Hawaiian and Other Pacific Isl. Alone, 9.0% are Some Other Race, and 11.3% are Two or More Races.

This area's current estimated Hispanic or Latino population is 49.8%, while the base area's current estimated Hispanic or Latino population is 20.4%.

HOUSEHOLD The number of households in this area is estimated to change from 4,455  to 5,146, resulting in an increase of 15.5% between 2020 and the current year.

Over the next five years, the number of households is projected to increase by 4.5%.

The number of households in the base area is estimated to change from 126,817,580 to 131,761,051, resulting in an increase of 3.9%  between 2020 and

the current year. Over the next five years, the number of households is projected to increase by 2.9%.
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Trade Area: 97113 (Cornelius, OR)

EDUCATION Currently, it is estimated that 4.4% of the population age 25 and over in this area had earned a Master's Degree, 0.2% had earned a Professional School

Degree, 0.8% had earned a Doctorate Degree and 13.6% had earned a Bachelor's Degree.

In comparison, for the base area, it is estimated that for the population over age 25, 10.2% had earned a Master's Degree, 2.3% had earned a

Professional School Degree,1.7% had earned a Doctorate Degree and 21.7% had earned a Bachelor's Degree.

INCOME The average household income is estimated to be $128,202 for the current year, while the average household income for the base area is estimated to

be $124,101 for the same time frame.

The average household income in this area is projected to change over the next five years, from $128,202 to $146,472.

The average household income in the base area is projected to change over the next five years, from $124,101 to $138,445.

HOUSING Most of the dwellings in this area (75.9%) are estimated to be Owner-Occupied for the current year. For the base area the majority of the housing units

are Owner-Occupied (63.3%).

The majority of dwellings in this area (72.1%) are estimated to be structures of 1 Unit Detached for the current year. The majority of the dwellings in the

base area (61.4%) are estimated to be structure of 1 Unit Detached for the same year.

The majority of housing units in this area (19.8%) are estimated to have been Built 1970 to 1979 for the current year.

The majority of housing units in the base area (13.8%) are estimated to have been Built 1970 to 1979 for the current year.
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LABOR For this area, 97113 (Cornelius, OR), 95.9% of the labor force is estimated to be employed for the current year.

The employment status of the population age 16 and over is as follows:

0.0% are in the Armed Forces, 65.1% are employed civilians, 2.8% are unemployed civilians, and 32.1% are not in the labor force.

The occupational classification for this area are as follows:

31.1% hold blue collar occupations, 47.6% hold white collar occupations, and 21.3% are occupied as service & farm workers.

For the civilian employed population age 16 and over in this area, it is estimated that they are employed in the following occupational categories:

4.3% are in Architecture and Engineering, 0.4% are in Arts, Entertainment and Sports, 4.3% are in Business and Financial Operations, 3.5% are in

Computers and Mathematics, 3.4% are in Education, Training and Libraries, 3.6% are in Healthcare Practitioners and Technicians, 4.8% are in

Healthcare Support, 1.2% are in Life, Physical and Social Sciences, 7.5% are in Management, 9.4% are in Office and Administrative Support.

0.8% are in Community and Social Services, 7.2% are in Food Preparation and Serving, 0.2% are in Legal Services, 2.7% are in Protective Services, 9.0%

are in Sales and Related Services, 1.2% are in Personal Care Services.

3.5% are in Building and Grounds Maintenance, 7.2% are in Construction and Extraction, 1.9% are in Farming, Fishing and Forestry, 4.7% are in

Maintenance and Repair, 9.2% are in Production, 10.0% are in Transportation and Moving.

For the base area, USA, 95.4% of the labor force is estimated to be employed for the current year.

The employment status of the population age 16 and over is as follows:

0.5% are in the Armed Forces, 60.2% are employed civilians, 2.9% are unemployed civilians, and 36.4% are not in the labor force.

The occupational classification for the base area are as follows:

20.8% hold blue collar occupations, 62.3% hold white collar occupations, and 16.9% are occupied as service & farm workers.

For the civilian employed population age 16 and over in the base area, it is estimated that they are employed in the following occupational categories:

2.3% are in Architecture and Engineering, 2.1% are in Arts, Entertainment and Sports,  6.2% are in Business and Financial Operations, 3.8% are in

Computers and Mathematics, 6.2% are in Education, Training and Libraries, 6.4% are in Healthcare Practitioners and Technicians, 3.3% are in

Healthcare Support, 1.2% are in Life, Physical and Social Sciences, 11.7% are in Management, 10.4% are in Office and Administrative Support.

1.8% are in Community and Social Services, 5.2% are in Food Preparation and Serving, 1.2% are in Legal Services,  2.1% are in Protective Services, 9.0%

are in Sales and Related Services, 2.5% are in Personal Care Services.

3.3% are in Building and Grounds Maintenance, 4.9% are in Construction and Extraction, 0.6% are in Farming, Fishing and Forestry, 3.0% are in

Maintenance and Repair, 5.3% are in Production, 7.6% are in Transportation and Moving.
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GENERAL 
155 N. First Ave., Suite 350 - Hillsboro, OR 97124 

Phone: 503-846-4530 

General Website: http://www.co.washington.or.us/ 

DEPARTMENTS 
Building Services: 503-846-3470 

Community Development: 503-846-8814 

Inspections: 503-846-3699 

Planning / Zoning: 503-846-8761 

Surveying: 503-846-8723 

Tax Assessor / Collections: 503-846-8801 

USEFUL WEBSITES 
Land Use & Building: http://www.co.washington.or.us/LUT/index.cfm 

Washington County http://www.co.washington.or.us/LUT/Permits/index.cfm 

Portland Maps: http://portlandmaps.com/ 

Washington County Maps: http://washims.co.washington.or.us/gis/ 

WASHINGTON COUNTY 



LAKE OSWEGO 
4949 SW Meadows Rd., # 100—Lake Oswego, OR 97035 
Main Phone: 503-973-7500  /  Main Fax: 503-619-0163 

LLOYD CENTER 
700 NE Multnomah St., # 500—Portland, OR 97232 
Main Phone: 503-973-7525  /  Main Fax: 503-872-0669 

NORTHWEST PORTLAND 

100 SW Main St, Suite 450—Portland, OR 97204 
Main Phone: 503-973-7400  /  Main Fax: 503-248-0324 

SUNNYSIDE (CLACKAMAS) 
10151 SE Sunnyside Rd., #300—Clackamas, OR 97015 
Main Phone: 503-794-5860  /  Main Fax: 503-353-1468 

SUNSET CORRIDOR 
1500 NW Bethany Blvd., # 301—Beaverton, OR 97006 
Main Phone: 503-973-7470  /  Main Fax: 503-645-3457 

2310 NW Everett St. #200, Portland, OR 97210—Portland, OR 97210 
Main Phone: 503-484-2571  /  Main Fax: 855-394-1482 

COMMERCIAL PORTLAND 

471 NW Burnside Rd.—Gresham, OR 97030 
Main Phone: 503-973-7448 

GRESHAM 

PORTLAND METRO AREA BRANCHES 
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